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Asunnon Remonttiopas, Nerja: Avaimet Téydelliseen Remonttiin Nerjassa

Hei ja tervetuloa remonttioppaaseeni! Olen Sanna ja erittdin innoissani voidessani auttaa sinua remonttisi

kanssa tadalld Nerjassa.

Nerjan asuntosi remontointi on loistava tapa lisdtd sen arvoaq, luoda unelmiesi koti tai valmistella asuntosi
vuokra- tai myyntimarkkinoille. Tastd oppaasta loéyddat kaiken, mitd sinun tarvitsee tietdd remontin
suunnittelusta, budjetoinnista ja ennen kaikkeaq, tdydellisen remontin toteuttamisesta. Lisdksi tdmd opas
pitdd sisallddn tdrkedd tietoa paikallisista markkinoista, toimijoista, urakoitsijoista ja asiantuntijoista

Nerjassa.

Minulla on t&dltd Nerjasta vuosien kokemus asuntojen remonteista ja ndin tarjoan myds niihin liittyen
konsultointipalveluita, auttaen sinua tekemdadn oikeita pdadtdksia. Olipa kyse materiaalien valinnasta,
parhaiden urakoitsijoiden ja asiantuntijoiden I6ytdmisestd tai projektin suunnittelusta ja johtamisesta
alusta loppuun, voit luottaa minuun ja olen t&dlld opastamassa sinua. Jos suunnittelet myyntid tai
vuokrausta remontin jdalkeen, autan mielelldni asunnon stailauksessa ja vuokraukseen liittyvissd

yksityiskohdissa.
Ala siis epdroi ottaa yhteyttd, mikdli tuntuu siltd, ettd apu olisi tarpeen!

Lis&a vinkkeja 16ydat myds kotisivuiltani www.nerjawithsanna.com

Tehdddn asuntounelmistasi totta!

Sanna

Sahkdposti: nerjawithsanna@gmail.com
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Perinteisid kalastusveneitd Playa Burrianassa, Nerja
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Nerjan Remonttiopas: Liséé valoaq, toimivuutta, tunnelmaa ja arvoa

Buenos dias! Olen innoissani voidessani opastaa sinua [api tdmdan jannittdvdn prosessin, kun remontoit
asuntoasi, taloasi tai huvilaa tadlld kauniissa Nerjassa. Olitpa kunnostamassa asuntoasi omaan kayttéon
tai valmistelemassa sitd myynti- tai vuokramarkkinoille, fiksulla remontilla voit merkittdvasti parantaa
asuntosi mukavuutta ja arvoa. Tdmdan oppaan avulla sukellamme syvemmadlle suunnittelun, budijetoinnin

ja asuntosi remontoimisen maailmaan.

Miksi remontoida? Piilevé potentiaali remonttikohteissa

Nerjassa suurin osa markkinoille tulevista asunnoista eivat ole tdydellisessd kunnossa. Toisin sanottuna,
ovat ne remontin tarpeessa. TMAa saattaa kuulostaa aluksi negatiiviselta, mutta itse asiassa juuri niissé
piilee ne parhaat mahdollisuudet. Usein ostajat karttavat asuntoja, jotka kaipaavat tyétd, miké taas voi
avata sinulle oivan mahdollisuuden. Remontti antaa ostajalle aina mahdollisuuden muokata asunnosta
juuri sellaisen kuin haluaa, muuttaen vanhan tai aikansa eldneen kiinteiston joksikin aivan muuksi. Ja mikd
parasta, remontilla lisdat merkittdvdsti arvoa, oli tarkoituksesi asua dasunnossa itse tai myydd se
myohemmin ja tehdd voittoa. Olemme itse menneet tdmdan prosessin |api useita kertoja. Esimerkiksi
lokakuussa 2016 ostimme ensimmadisen kahden makuuhuoneen asuntomme Nerjasta 115.000 eurolla. Se
oli aivan kauhea. Avaimet saatuaan revimme kaiken irti, sijoitimme noin 25.000 euroa remonttiin ja asunto
muuttui taysin. Uuden lattian, ovien, ikkunoiden, kylpyhuoneen, kettion ja parin puretun seindn jalkeen
asuntoa ei endd tuntenut samaksi. Alla kuvat ennen ja jalkeen remontin, josta myos hyvin ndkee sen

piilevan potentiaalin, joka monessa kohteessa on.

Jalkeen

Ennen

Vain 15 kuukautta myéhemmin myimme asunnon 195.000 eurolla. Ihan mukava tuotto vai mit&d? Uusi
omistaja oli my6s onnekas, koska asunto herdtti todella paljon kiinnostusta ja ehti vanhentua markkinoilla
vain 11 pdivad. Jos nykyiset omistajat myisivat kyseisen asunnon tadnddn, he todenndkodisesti saisivat
220.000-230.000 euroa tekemattd siihen mitddn muutoksia. N&in kahdeksan vuoden jalkeen he
kaytdnnossd saisivat omansa takaisin ottaen huomioon 10 % lisGkustannukset, kuten verot ja lakimaksut,
jotka ovat tyypillisid Espanjassa asuntoa ostettaessa. Tdmda myos korostaa yhtd tarkedd asiaa: parhaat
tuotot eivat tule koskaan “uusista” (remontoiduista) asunnoista, vaan niistd, jotka kaipaavat remonttia. Se
on toki ilmeistd, mutta se mitéd moni ei tiedd on se, ettd Nerjan kiinteistomarkkinoilla on huutava pula

téysin remontoiduista ja muuttovalmiista kohteista.
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Sanna: middleman vai pitaisiké sanoa middewoman ;)

Remonttien maailmassa on iso ongelma, jossa ns. middleman usein nostaa turhaan kustannuksia ja
aiheuttaa turhaa sekaannusta. Yleisin syy ns. middlemanin kéyttéoén on kielimuuri, koska taalld remonttien
toteuttajien kanssa kommunikoidaan espanjaksi. Valitettavasti osa ndistd middlemaneista valittaé
enemmdn omasta komissiostaan eikd ota aina huomioon sinun etujasi. Mutta luotettava projektipadllikks,
kuten ming, voi tehdd suuren eron. Tunnen paikalliset markkinat, parhaat urakoitsijat ja asiantuntijat, ja

varmistan, ettd asiat tehddadn oikein ja ajallaan. Tehtdvdni on poistaa ongelmia, ei luoda niitd.

Toimin paikallisena oppaanasi ja projektipddllikkondsi, auttaen sinua valttdmdadn turhat ongelmat
samalla varmistaen, ettd remonttisi sujuu saumattomasti alusta loppuun. Olen valvonut useita
remonttiprojekteja ja tieddn, ettd selked kommunikointi, asioiden dokumentointi ja luottamus ovat ne

olennaisimmat asiat halutun lopputuloksen saavuttamiseksi.

Budjetoi viisaasti: Sadasté missé voit, kayta rahaa siihen, millé on vdlid

Remontit vaativat aina hieman pddomaa, mutta tadlld on monia tapoja sddastdd rahaa tinkimatta
laadusta. Yksi parhaista vinkeistd? Osta osa materiaaleista itse. Esimerkiksi omien laattojen,
laminaattien tai muiden materiaalien hankkiminen voi sd&dstdd paljon rahaa. Lisdksi, kun valitset
materiaalit itse, voit ndhdd ja koskettaa, mitd olet ostamassa, varmistaen, ettei myéhemmin tule
yllatyksid. Mdalagasta, vain 45 minuutin ajomatkan  pd&dstd, 16ydat useita isoja rauta- ja
rakennustarvikekauppoja, joista 16ydat kaiken tarvittavan. Olemme tehneet tdmdn aina itse ja se on ollut
loistava tapa madaltaa kustannuksia ja varmistaa, ettd saamme juuri sen, mitd haluamme, ja ettd

materiaalit saapuvat halutussa aikataulussa.

Suurempiin hankintoihin, kuten keittiéihin, IKEA Malaga on my®és loistava vaihtoehto. Vuosien varrella IKEA:n
keittiojarjestelmdat ovat muuttuneet yhd monipuolisimmiksi ja kestdvimmiksi, tarjoten loistavan ratkaisun
ilman suurta hintalappua. Olemme kdyttaneet IKEA:n keittiditd kahdessa talossamme tadlld Nerjassa ja

olemme aina olleet erittdin tyytyvadisid niiden laatuun ja koko prosessiin.

Vaikka voit sddstdd esim. hankkimalla materiaalit itse, ald kuitenkaan sddstd itse tydssd tai
asiantuntemuksessa. Paikalliset urakoitsijat ja asiantuntijat tuntevat maaperdn, rakennusmadrdaykset ja
ilmaston, ja he voivat usein ehdottaa ratkaisujo, jotka ovat tdadlld yleisempid, mutta tuntemattomia
ulkomaalaisille. Esimerkiksi tietyt materiaalit tai rakennustekniikat saattavat tuntua epéatavallisilta
Suomessa, mutta ovat ne téysin sopivia Andalusian ilmastoon. Tassd paikallisen tiedon hyédyntéminen

on korvaamatonta.

Playa Burriana, Nerja
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Lupien ja selkedn dokumentaation térkeys

Jos suunnittelet suuria remontteja, kuten seinien kaatamista tai tilan laagjentamista, tarvitset
rakennusluvan Nerjan kaupungintalolta. Paikalliset urakoitsijat tuntevat prosessin, ja heiddn
palkkaamisensa nopeuttaa asioita huomattavasti. llman asianmukaisia asiakirjoja voit kohdata pitkid
viivastyksid, mitd kukaan ei halua. Toisaalta pienemmdat pintaremontit, kuten uusi lattia, maalaus tai

pienet parannukset, eivat vaadi lupaa, mikd tekee niistd vaivattomia toteuttaa.

Toinen tarkeé vinkki: dokumentoi kaikki. Selked ja yksityiskohtainen kuvaus projektista on ratkaisevan
tarked, jotta vdltetddan vadrinkdsitykset tai tekemdattomat tyot. Projektikuvauksen tulee kattaa kaikki
remontin yksityiskohdat, materiaalit, aikataulut ja tehtdvat. Projektin hyvd dokumentointi varmistaa, ettd
kaikki ovat samalla sivulla ja auttaa ndin ehkdisemdadn ongelmia ja niiden aiheuttamia viivastyksid. Hyvd
dokumentointi on erityisen tdrkedd, kun tydskentelet urakoitsijoiden kanssaq, silléd se asettaa selkedt

odotukset ja tavoitteet projektille ja toimii myds tarkistuslistana projektin edetessa.

Mikali pdaatat luottaa minuun, voit odottaa saavasi kattavan kuvauksen projektista ja remontin

yksityiskohtaisista kuvien ja selitysten kera ennen aloitusta.

Tunnetko yhteis6n saannot?

Monissa yhteisdissd (urbanization tai comunidad) suurten ja édénekkdiden remonttien tekeminen on usein
kielletty& kesdkuukausina. Jos suunnittelet remonttia asunnossq, joka on osa yhteisdd, tarkista sdannoét
(estatutos) ennen kuin aloitat mitédn suurempaa. Joillakin yhteiséillé on tiukat madrdykset, jotka kieltévét
meluisan rakentamisen kesdlld tai joulun ympdrilld, mikd& voi viivastyttdd remonttiaikataulua, jos tata ei

olla huomioitu etukdteen. Usein remontit taytyy myos hyvaksyttdd yhteison hallituksella.

Uusi keittié paikoillaan
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Projektin edistéiminen: Saanndlliset tarkastukset ovat avainasemassa

Riippumatta siitd, kuinka hyvin suunnittelet, on tarkedd tarkistaa tyon eteneminen sadnndllisesti. Vaikka
kayttaisit parhaita urakoitsijoita, joku asia on saatettu ymmartad vaarin ja yllattévankin pienet asiat voivat

olla kivuliaita korjata jalkeenpdin.

Suosittelen kadymadn “tydbmaalla” kaksi tai kolme kertaa viikossa varmistuaksesi, ettd kaikki etenee
suunnitellusti. Sinun ei tarvitse olla sielld joka pdivd, mutta sddnndlliset vierailut auttavat havaitsemaan
mahdolliset ongelmat ajoissa ja sddstavat pddnvaivaa myohemmin. Ja jdlleen kerran, jos pdadtat
toteuttaa projektin kanssani, sinun ei tarvitse huolehtia mist&ddn, silld mind varmistan, ettd kaikki sujuu

suunnitellusti, ja teen viikottaiset tarkistuskaynnit tydmaalle.
Valmis remontoimaan?

Remontointi voi olla haastavaa, mutta ddarimmadisen palkitsevaa, varsinkin kun ndkee lopputuloksen.
Hyvadlla suunnittelulla, budjetoinnilla, paikallisella asiantuntemuksella ja oikealla avulla voit muuttaa
vanhan asunnon kauniiksi ja arvokkaaksi. Olitpa sitten tekemdssd ensimmdistd remonttiasi tai olet jo
kokeneempi, olen t&dlld sitd varten, ettd projektisi saavuttaa sille asetetut tavoitteet sovitussa
aikataulussa. Voit siis luottaa minuun aina yleisestd konsultoinnista, luotettavien urakoitsijoiden

|I6ytdmiseen, materiaalien valitsemiseen ja koko prosessin |dpiviemiseen.

Jos olet valmis ottamaan askeleen ja tarvitset neuvontaa tai remontillesi projektipdadllikkdd, ald epdrdi olla

yhteydessd! Unelmiesi remontti Nerjassa on vain yhden sdhkdpostin padssd!

Sanna

Sdhkdposti: nerjawithsanna@gmail.com

Piditko tastda? Jos kylld, niin
tutustu muihin ILMAISIIN
oppaisiini ja vinkkeihin
verkkosivullani:

www.nerjawithsanna.com

Asunnon Myyjan Opas, Nerja
Asunnon Ostajan Opas, Nerja
Nerjan golfopas
Nerjan rantaopas
Nerjan shoppailuopas

Airbnb-opas asunnon omistajille
Nerjassa

Nerjan kiinteistdbmarkkinoilla on huutava pula taysin
remontoiduista ja muuttovalmiista kohteista.
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