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KUINKA MYYDA

(2025 Paings)
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H#NERJAWITHSANNA

Johdanto

Hei ja tervetuloa Myyjan oppadseeni Nerjaan! Olen Sanng, ja tieddn, ettd asunnon myynti voi tuntua

haastavalta tehtavaltd, mutta oikealla Idhestymistavalla se voi olla myos jannittdva ja palkitseva prosessi.

TAssd oppaassa kayn lapi kaiken, mitd sinun tarvitsee tietdd kiinteistbn myymisestd onnistuneesti vuonna
2025 Nerjassa, aina asunnon vdlmistelusta sopivimman kiinteistonvalittdjadn valintaan, oikean
myyntihinnan madrittdmiseen ja oikean markkinointistrategian 16ytdmiseen. Tavoitteeni on auttaa sinua

saamaan paras mahdollinen tuotto samalla kun teen koko prosessista mahdollisimman stressittoman.

Koska minulla on runsaasti kokemusta Nerjan kiinteistdmarkkinoista, tarjoan enemmdn kuin pelkkid
neuvoja. Jos tarvitset kdaytdnnén apua asuntosi valmistelussa myyntid varten, neuvoja pieniin
remontteihin arvon lisddmiseksi ennen myyntid tai apua koko myyntiprosessin hallinnassa, voit luottaa
minuun. Tarjoan myds kokonaisvaltaisia konsultointipalveluja asunnon omistadijille, mukaan lukien remontit

ja niiden hallinnointi sekd vuokraustoiminta.

Verkkosivuiltani www.nerjawithsanna.com 16yddat liséd mielenkiintoisia oppaita ja vinkkejd 16ydat

verkkosivultani.
Toivon, ettd voin auttaa sinua myymdadn asuntosi varmasti ja luotettavasti!
Sanna

Sdhkdposti: nerjawithsanna@gmail.com

Nerjan vedet ovat kristallin kirkkaita
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Tervetuloa Asunnon Myyjdn oppaaseen Nerjassa vuonna 2025!

Asunnon myyminen voi aluksi tuntua ylivoimaiselta, mutta oikealla IGhestymistavalla siitd voi tulla sujuva
ja palkitseva prosessi. Olipa tavoitteenasi saada mahdollisimman korkea hinta tai tehdd mahdollisimman
nopeat kaupat, tdma opas kattaa kaikki olennaiset asiat, aina kiinteiston valmistelusta oikean valittgjan

lI6ytdmiseen ja kaupan viimeistelyyn. Tehdddn tastd yhdessad jannittavad ja palkitseva matkal
Valmista asuntosi myyntiin

Uusi maalikerros, modernit huonekalut ja siisti, valoisa ja tilava asunto tekevat inmeitd!

Ennen kuin edes agjattelet asuntosi myymistd, katsele ympdrillesi ja tarkista sen kunto. Pienet pdivitykset
voivat tehdd@ suuren eron. Pienetkin remontit voivat vaikuttaa merkittvasti kauppahintaan ja myods koko
prosessin kestoon. Suuremmat remontit, kuten keittion tai kylpyhuoneiden pdivittdminen, sen sijaan
nostavat huomattavasti asuntosi arvoa ja pitdvat samalla huolen siitd, ettd se ei markkinoilla kauaa

vanhene.

Jos et tiedd mistd aloittaqg, ole rohkeasti minuun yhteydessd ja kdyddadn tilanne Idpi yhdessd. Olen tadallé
auttamassa sinua arvioimaan asuntosi ja tarjoamaan neuvoja pienistd muutoksista |ahtien, jotka lisdavat
asuntosi houkuttelevuutta ja hintaa. Tavoitteena on varmistaa, ettd saat parhaan mahdollisimman arvon

ja tuoton mahdollisimman vahalla vaivalla.
Asuntosi esittely

Kun on kyse asunnon myymisestd ja esittelystd, vihemmdn on enemmadn. Tilan raivaaminen antaa
mahdollisille ostajille tilaa kuvitella itsensd asunnon uusina omistajina. Vaikka useimmat kiinteistot
Nerjassa myyddadn kalusteineen, tarpeettomien tai vanhanaikaisten kalusteiden poistaminen voi luoda
tilavamman ja viihtyisdmman ilmapiirin - myyntitilannetta silmalléd pitden. Jos et ole varma, miten
parhaiten esitelld asuntosi, ammattilaisen apu voi tehdd suuren eron. Olen kdytettdvissd auttamaan
sinug, aina huonekalujen jarjestelystd IGmpimdan ilmapiirin luomiseen, joka houkuttelee ostajia. Alla on
kuva yhdestéd asunnostamme Nerjassa, jonka ostimme, remontoimme tdysin ja myimme

enndtyshintaan vain 11 péaivéassa.

Kun remontti ja kalusteet on huolella mietitty, asunto
myyddadn nopeasti hyvddn hintaan.

Asunnon Myyjan opas, Nerja: Kuinka myydd asuntosi

03




H#NERJAWITHSANNA

Tarkista asiakirjat

Nyt kun kotisi on valmis esiteltdvaksi mahdollisille valittgjille, on aika varmistaa, ettd kaikki tarvittavat
asiakirjat ovat kunnossa. NGitd ovat esimerkiksi kiinteistorekisteriote (nota simple), omistuskirja (escritura),
energiatodistus (jos se on yli 10 vuotta vanha, tarvitset uuden) ja viimeisten kolmen vuoden asunnon
omistajien kokouspoytdkirjat, mikdli kyseessd ei ole omakotitalo. Sinulla pitdisi myds olla valmiina
omistajien séannét (estatutos), mikdli sellaiset on laadittu sekd viimeisimmat IBI-maksut (kiinteistévero),
jatehuoltomaksut ja sdhkolaskut. Ja jalleen kerran, alad huoli, mind kylld autan ndiden hankkimisessaq,

mikali joku on pdadssyt hukkumaan.

Edelld mainittujen asiakirjojen valmiina pitdminen tekee myyntiprosessista sujuvamman ja

tehokkaamman, kun aloitat yhteisty6n valittdjén kanssa. On siis hyva pitdd ne valmiina etukateen.
Oikean valittajan ja kiinteistonvalitystoimiston valinta

Ensimmadiseksi, eikd ne ole sama asia? Lyhyesti sanottuna, niin ei. Vdalittdjd on henkild, joka on vastuussa
asuntosi  myynnistd  ja  kommunikoinnista  potentiaalisten  ostajien  ja  myyjan  vdlillg.

Kiinteistonvdlitystoimisto on brdndi, yritys, verkosto, tyokalut ja tuki valittajan takana.

Anna kun selitdn. Monissa kiinteistonvalitystoimistoissa valittdjat ovat yrittdjid, mikd tarkoittaaq, ettd heilld ei
ole lainkaan kiintedd palkkaa ja ansainta perustuu kaupoista maksettaviin provisioihin. Tdma luo jo
tilanteen, jossa valittdja ei valttdmattd ajattele parastasi, vaan haluaa saada oman provisionsa nopeasti
ja hinnalla milléd hyvansd. Toimistoissa on myds useita valittgjid, joten kun otat yhteyttd
kiinteistonvdlitystoimistoon, kiinnitd huomiota valittdjan suosituksiin, kokemukseen, koulutukseen, taitoihin,

tietdmykseen ja maineeseen, alakd niink&dn toimistoon, silld se on aivan eri tarina.

Oikean kiinteistonvalittGjan valinta on avain onnistuneeseen myyntiin. Vaikka Nerjassa on monia
valittgjia, kaikki eivat tarjoa samanlaista palvelua. Jotkut valittdjat ottavat passiivisemman
|Ghestymistavan, listaten vain asuntosi myyntiin ja odottaen ostajien saapumista. Hyva valittdja sen sijaan
on aktiivinen: hdn hoitaa esittelyt, antaa sinulle sGdanndllisid pdivityksid ja markkinoi asuntoasi aktiivisesti

eri kanavissa, sekd verkossa ettd sen ulkopuolella.

Etsi siis valittdjd, jolla on hyvat suositukset, joka kommunikoi selkedsti ja jonka kanssa tunnet olosi
mukavaksi tydskennelld. TGmMa henkild on kumppanisi myyntiprosessissa ennen, sen aikana ja sen jalkeen,

joten luottamus, avoimuus ja hyvéd kommunikointi ovat avainasemassa.

Kun tunnet 16ytdneesi oikean vdlittdjan, on myos tdrkedd kiinnittdd huomiota toimistoon ja sen kykyyn
markkinoida kohdetta hyvin (kuvat, virtuaalikierrokset, jne.), levittéé tietoa eri kanaviin ja tarjota myés
oikeudellista apua prosessin aikana. Kyll§, Espanjassa otamme aina lakimiehet mukaan prosessiin, mutta
silti, toimistojen valilld on suuria eroja siing, kuinka paljon ne todella tietdvat kiinteistélainsddddnndstd ja

kaytdnnoistd Nerjassa ja Andalusiassa. Tadma tietdmys on erittdin hyoddyllistd myyntiprosessin aikana.

Playa Burriana, Nerja
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Eksklusiivisuus: Miksi se on téarkedd

Yksi tarkeimmistd pdadatoksistd, jonka tulet tekemddn, on se, annatko asuntosi yksinoikeudella yhdelle
valittgjalle vai annatko sen useammalle vdlittdjalle samanaikaisesti. Kokemukseni mukaan
eksklusiivisuus on aina paras vaihtoehto. Kun vdlitt&jalld on yksinoikeus asuntoosi, hén on motivoitunut
myymadn sen nopeasti ja parhaaseen hintaan. Lisdksi, kun annat asuntosi eksklusiivisesti yhdelle
valittgjalle, yleens@ saat alennuksen vdlityspalkkioissa, joka taas on aivan puhdasta rahansddstod.

Gigantin kuuluisa lausahdus “Se nyt vaan on tyhmdad maksaa likaa.”, sopii hyvin tahdnkin.

Useamman vdalittdjan kanssa syntyy usein sekaannusta siitd, kenelld on padsy asuntoon, eivatkd valittajat
valttdmattd koe olevansa motivoituneita priorisoimaan kohdetta. Jos pdadtat tydskennelld useamman
valittdjan kanssa, varmista, ettd sinulla on aikaa osallistua aktiivisesti myyntiprosessiin avaamalla ovet ja
valvomalla ndyttdjen aikatauluja, tekemalld seurantaag, jne. Se on ainoa tapa, jolla se voi toimia, mutta silti
se on paljon saatdd, stressid ja sekaannusta, ja prosessi vaikuttaa usein erittdin epdammattimaiselta
potentiaalisten ostajien silmissd, mikd voi myods karkottaa heidat. Varsinkin kun itse on eldnyt tuon useita
kertoja ostajan roolissa, niin ei voi kuin sanoq, ettd eksklusiivisuus on myods ostajien ndkékulmasta aina
parempi vaihtoehto. Silloin ostajana saa kaiken tarpeellisen tiedon yhdeltd valittgjaltd ja ei tule ikavid

yllatyksid, eikd@ tunne itseddn huijatuksi.
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Planning to buy, sell or renovate? Download my FREE guides on

www.nerjawithsanna.com

lImaiset oppaani I6ytyvat nettisivuilta kolmella kielelld: Suomeksi, englanniksi ja espanjaksi

Markkinointi: Valokuvat, videot ja paljon muuta

Kun olet valinnut valittéjasi (toivottavasti eksklusiivisesti), on aika keskittyd markkinointiin. Korkealaatuiset
valokuvat ja videot ovat valttadmattomid nykypdivan kiinteistomarkkinoilla, etenkin Nerjassa. Varmista, ettd
valittdjasi tarjoaa ammattitason valokuvauksen, 360 virtuaalikierrokset sekd drone-kuvat, jos myyt taloag,

jossa pihan, terassin ja uima-altaan rooli on merkittava.

Hyva valaistus ja ammattitaitoinen editointi voivat tehdd suuren eron siing, kuinka asuntoasi esitellddn
verkossa. N@in on myo6s tarkedd kdayttdd aikaa kodin valmisteluun ja mahdollisesti investoida pieniin

remontteihin etukdteen.
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Oikean hinnan asettaminen

Kiinteistdn hinnoittelu on sekd taidetta ettd tiedettd. Vaikka sinulla saattaa olla tietty hinta mielessd, on
térkedd saada ammattilaisen ndkemys siitd, mikd markkina-arvo voisi olla. Liian korkea hinta voi jattad

asuntosi myymattd kuukausiksi tai jopa pidempddn, kun taas lilan matala hinta voi jattdd rahaa poydalle.

Seuraava on myo&s asiqg, jonka nden aivan liian usein. Myyjd tapaa useita vdlittdjid ja valitsee sitten sen,
joka antaa korkeimman hinta-arvion. Yleensd tdmd johtaa vain siihen, ettd asunto jGd myymatta.
Esimerkking, yhtidssd, josta olemme myds itse omistaneet asunnon, tuli kuusi kuukautta sitten myyntiin
yksi ihan kiva kolmannen kerroksen asunto. Ainoa vaan, ettd hinnassa on noin 80.000€ ilmaa. Kyllg, luit
oikein. Myyntihinnaksi on laitettu 299.000€, kun oikea hinta maksimissaan on n. 220.000€. Omistajat eivat

suostu laskemaan hintag, ja ndin asunto vain lojuu markkinoilla. Rehellisesti en tiedd kenen etu se on.

Realistinen hinta, joka perustuu viimeisimpiin markkinatietoihin, on avain onnistuneisiin asuntokauppoihin,
myos Nerjassa. Hintaan toki vaikuttaa todella paljon eri asiat, kuten: asunnon kunto, mahdolliset
viimeaikaiset remontit, sijanti ja myds mikrosijainti, nGkymat, terassin koko ja se, onko kiinteistdé suunnattu

etelddn. Ja ero voi olla todella suuri kahden samankokoisen talon tai asunnon vdlilld samassa yhtiéssa.

On myo6s tarkedd huomioidag, ettd nykypdivan ostajat ovat usein yleensd hyvin perilld asioista, joten
realismi on alusta alkaen olennaista. Markkinat eivat koskaan valehtele ja jos asunto on ylihinnoiteltu, se ei

yksinkertaisesti mene kaupaksi.

Alta 16ydat graafin, joka nayttad keskinelidhinnan Nerjassa. Viimeisen 14 vuoden aikana kiinteistdjen hinnat
Nerjassa ovat nousseet merkittdvasti. Heindkuussa 2010 keskihinta oli 2 229 € per m2, kun syyskuussa 2024
se oli 3 433 € per m2. Joillakin alueilla keskimyyntihinnat ovat jo ylittdneet 4 000 € per m2. Vaikka ndméa
ovat vain keskiarvoja, antavat ne erittdin selkedn kuvan hintakehityksestd Nerjan kiinteistdmarkkinaoilla.
Joten jos vdlittdajé ehdottaa myyntihinnaksi yli 5 000 € per m2, ole varovainen ja vaadi erittéin hyvét

perustelut, miksi ndin on.

Ver todo 5 anos anos 1ano

Nelidhinnan keskiarvo Nerjassa heinéikuun 2010 ja syyskuun 2024 valillé (Lahde: Idealista.com)
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Asuntosi listaaminen myyntiin

Kun kaikki on kunnossa, on aika laittaa asuntosi myyntiin. Jos et ole jo tehnyt niin, nyt on aika varmistaa
markkinointikanavat ja strategiag, joita valitystoimisto normaalisti kayttad. Valitystoimiston verkkosivusto ja
uutiskirje ovat tietysti tarkeitd, mutta yhtd tarkedd on espanjalaiset kiinteistdportaalit, kuten Idealista ja
Fotocasa. Ei kannata mydskddn unohtaa kansainvdlisia kiinteistoportaaleja, silld ne auttavat
tavoittamaan laagjemman yleison ja myods kansainvdliset ostajat. Lisdksi erilaiset ryhmdat sosiaalisessa
mediassa, varsinkin Facebookissa, ovat edelleen erittdin toimivia ja tehokkaita kanavia tavoittamaan

potentiaalisia ostaijia.

Ja myos téssé on suuri ero, jos annat asuntosi myyntiin eksklusiivisesti yhdelle vadlittajalle. Voit olla
varma, ettd vdalittdjd ja usein myos toimisto tekevat kaiken mahdollisen tavoittaakseen potentiaaliset
ostajat. Jos mukana on useita valittdjid ja toimistoja, ndin ei usein tapahdu. Riski siitd, ettd joku muu tekee

kaupat ja ndin tulee tehtyd vain turhaa tyotd, on liian iso.

Naytot

Kun on sitten ndayttojen aikana, vdlittdjan velvollisuus on kertoa sinulle jokaisesta potentiaalisesta

ostajastaq, joka tulee katsomaan asuntoasi. Ndin on sinulla selked kdsitys prosessin etenemisestd.

Tdmda on myo6s vaihe, jossa monet omistajat ja valittdjat voisivat tehdd huomattavasti enemmadn.
Kyseess@ on sinun asuntosi ja tunnet sen parhaat ominaisuudet. Ehkd aamuaurinko paistaa upeasti
asuntoon sisddn tai illat tarjoavat asunnon terassilta vaikuttavat ndkymat auringonlaskuun. Pienilld
yksityiskohdilla on my&ds suuri merkitys. Astuminen asuntoon, jossa kaihtimet ovat alhaalla, on paljon
vhemman houkuttelevaa kuin sellainen, jossa ikkunat ovat avoinng, terassin ovi raollaan ja raikas
merituuli tervehtii ostajia sisddn tullessaan. Ja tietenkin varmista, ettd asunto on puhdas ja ettei sielld ole

juuri valmistettu ruokaa. Etenkin kalan haju on sellainen, joka pitdd asuntoa vankinaan todella pitkadn.

Asuntokauppa (sijoittajat pois lukien) on aina erittdin tunnepitoinen pdadtds, ja kuten usein eldmdssg,
ensivaikutelma on ratkaiseva, ja sinulla on vain yksi mahdollisuus tehdda se. Jos ensivaikutelma on

negatiivinen, sen muuttaminen joksikin toiseksi vie paljon aikaa ja vaivaa.

Tuore maali, modernit huonekalut, hyva valaistus ja puhdas, siisti tila
voivat tehdd@ ihmeitd, kun myyt asuntoasi.
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Neuvottelut ja kaupan teko

Olitpa hoitamassa myyntiasiakirjat itse tai tekeméssd sen yhdessd asianajajan kanssa (se tavallinen
tapa, ja suosittelen mielelléni sinulle eri vaihtoehtoja verkostostani), kaikkien asiakirjojen jérjestyksessd

pitdminen tekee tastd vaiheesta paljon vdhemmdan stressaavan.

Jos haluat vaivattoman kokemuksen, monet kiinteistonvadlitystoimistot tarjoavat paketteja, jotka
sisdltavat inan kaiken mukaan lukien juridiset palvelut, joten sinun ei tarvitse huolehtia erillisen asianajajan
palkkaamisesta. Vaikka ndissd paketeissa voi olla hieman korkeampi komissio, ne sddstavat usein aikaa
ja vaivaag, ja kokonaiskustannukset ovat kuitenkin yleensd samat, koska asianajajan palkkio on yleensd

yksi tai kaksi prosenttia kaupan hinnasta, mikdali palkkaat asianajan erikseen.
Lopuksi

Asunnon myyminen Nerjassa voi olla yllattdvankin yksinkertainen ja palkitseva prosessi, jos olet siihen
hyvin valmistautunut. Asunnon stailauksesta tai pienistd remonteista oikean valittdjan valintaan ja oikean
hinnan asettamiseen, jokainen askel on tarked parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi. Oikean tuen ja

strategian avulla et ainoastaan myy nopeammin, vaan myos parempaan hintaan.

Jos tarvitset apua onnistuneiden asuntokauppojen matkalla, olen aina téadallé auttamassa, olipa

kyseessa sitten kodin esittely, hintaneuvonta tai koko myyntiprosessin hallinta.

Onnea asuntosi myyntiin, ja muista, ettd oikealla IGhestymistavalla asunnon myyminen voi olla jannittava

ja mieleenpainuva kokemus!

Sanna

Sdhkdposti: nerjawithsanna@gmail.com

Piditko tédstd? Jos kylld, niin tutustu muihin ILMAISIIN oppaisiini ja
vinkkeihin verkkosivullani:

www.nerjawithsanna.com

Asunnon Ostajan opas, Nerja
Nerjan remonttiopas
Nerjan golfopas
Nerjan rantaopas
Nerjan shoppailuopas
Airbnb-opas asunnon omistajille Nerjassa

Opas pitkdaikaiseen vuokraukseen Nerjassa
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